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Valtozik a foldforgalmi torvény - 2022

Egy folyamatban lévé torvényjavaslat nyomdn szamos fontos valtozas varhaté a Foéldforgalmi
torvényben és mas kapcsolédé jogszabdlyokban.

A "z6ld papirt" felvaltd elektronikus regisztracié 2023. februérjatél varhatdé, viszont a tébbi valtozas
mar 2022-t6l hatdlyba Iéphet. A

Elektronikus regisztracio, kozeli hozzatartozék kozotti
tulajdonatruhazas

A torvényjavaslat egyik legjelentésebb valtoztatdsa, hogy a fold tulajdonjogéat érinté joglgyletek
irdsba foglaldsa esetére 2023. februarjatél megsziinteti a biztonsagi kellékekkel rendelkez6é okmany
- vagy ismertebb nevén a ,z0ld papir" - haszndalatat. Helyette a javaslat a szerz6dések elektronikus
regisztraciojat irja el6, amelynek részletszabalyait kormanyrendelet fogja tartalmazni. Az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasok 2023. februarjatdél varhaté elektronikussa tételére tekintettel alapvetden
szikséges maddositas volt.

Emellett a torvényjavaslat a visszaélések megakadalyozdsa érdekében a kbzeli hozzatartozdk kozotti
tulajdondtruhdzas kapcsan is elbirja a Foldforgalmi toérvény 13. §-a szerinti vallalasok megfeleld
alkalmazasat. A jovében a kozeli hozzatartozék kozotti tulajdondtruhdzas esetén is kotelezettséget
kell véllalnia a tulajdonszerzének arra nézve, hogy

* a foldet maga hasznélja,

* a foldhasznositasi kotelezettségének eleget tesz, tovabba

 vallalnia kell, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mdas célra nem
hasznositja amennyiben a jogel6d, azaz a koézeli hozzatartozdja is megtette ezen
nyilatkozatokat a korabbi szerz6désben.

Ezek a rendelkezések ez idaig a ,sima" adasvételnél érvenyeslltek kotelezéen, a kozeli
hozzatartozok kézott nem. Igy a jogszabalyi rendelkezés megkerilhetd volt egy kézeli hozzatartozok
kozotti jogligylet beiktatasaval.

Dologosszességként vald értékesités

A torvényjavaslat elfogadésaval valtozni fognak a fold dologdsszességként vald értékesitésének
feltételei is. A dologOsszességként valé értékesitésrél akkor beszélhetlink, ha tobb foldet egy
egybefoglalt vételaron ad el a tulajdonos.

Ennek egyik alapesete, ha a féldek egymassal szomszédosak. A javaslat alapjan azonban a hasznélé
személyéhez kotddd kritérium mddosul. Azaz a jévében lehetdség nyilik az egybefoglalt vételaron
val6é értékesitésre abban az esetben is, ha a foldek azonos, vagy egymassal szomszédos jaras
teriletén fekszenek és a foldek bejegyzett felhasznaléja eladé vagy legaldbb harom éve a vevé.

Tovabba a visszaélések elkeriilése érdekében az egybefoglalt vételaron torténd tulajdonatruhazas
esetén a foldmuves tulajdonostarsat megilletd elévasarlasi jogot csak akkor lehet gyakorolni, ha az
valamennyi érintett ingatlan vonatkozasdban fennall. A tervezett szabdlyozds a haszonbérleti
szerz8dések esetén is alkalmazasra kerllne.

Erdemi vizsgalat a kifliggesztést megel6zéen
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Jelenleg, ha a termdéfolddel kapcsolatos, hatésagi jovahagyashoz kotott szerz6dés (adésvétel,
haszonbérlet) kapcsadn hirdetményi kozzétételnek (Un. kifllggesztésnek) van helye az elévasarlasi
vagy elé-haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében, a szerz6dés hatésag altali vizsgédlatdra csak a
hirdetményi eljarast kovetden kerll sor. Ezért el6fordul, hogy ha hiba van a szerzédésben és igy az
Ugylet nem kap jovahagyast, akkor a 60 napos hirdetményi eljarast Gjbdl meg kell ismételni az Uj
szerzédéssel.

Ezt elkerilendd, a javaslat Ugy valtoztatnd meg az eljarast, hogy a hatésag mar a hirdetményi
eljarast, a kifliggesztést megeldéz6en kiszlirhesse a szerz6dés alapveté hianyossagait. Ennek
megfeleléen a megkétott szerz6dés kodzvetlenil a mez6gazdasagi igazgatasi szervhez keriil majd
benydjtasra, amely - a szerz8dés alapvetd kellékeinek ellenbrzése utan - hivatalbdél felhivja a jegyzét
a szerz8dések kozzétételére.

A javaslat alapjan szadmos felesleges gy gyorsan kiszlirésre tud kerllni és hiba esetén nem kell
hénapokat véarni az ismételt kifliggesztés miatt. Ez pedig végsé soron az eljarasok gyorsuldsat fogja
eredményezni.

Haszonbérleti szerzodéseket érinto valtozasok

Szintén jelentés mddositdsa a torvényjavaslatnak, hogy a haszonbérleti szerzédések
esetén lehet6sége van a mezdgazdasagi igazgatdsi szervnek a szerz6dések jévahagyasanak
megtagadasara, amennyiben a haszonbér, vagy a szerz6désben meghatarozott egyéb
ellenszolgaltatas (ideértve kiilondsen a mezei leltar szerinti elszamolast) ellenértéke aranytalan.

Aranytalannak kell tekinteni az ellenszolgaltatast, ha az érintett féld nem rendelkezik olyan elényds
tulajdonsdgokkal, amelyek a helyben szokdsos haszonbér mértékétdl vald eltérést indokoljak. llyen
elényds tulajdonsagként vehetd§ figyelembe a fold fekvése, minbésége, Ontdzhetdsége,
muvelhet6sége vagy kozutrél valé megkozelithetdsége.

Foldforgalmi torvény 13§: https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1300122.tv

Forras: 2021. november 19., Agroinform online/Rausch & Partners iigyvédi iroda
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